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BRAGA

BRAGA

S$OA A PYTURO.
PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/16407 24788/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Hasta Publica para Arrendamento do Bar da Piscina
Municipal das Parretas - Aprovacao das Pecas do Procedimento e Abertura de
Procedimento

Unidade Administrativa

DCF - DGP [ENTRADAS]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

PROPOSTA DE DELIBERAGAO

Assunto: Hasta Publica para Arrendamento do Bar da Piscina Municipal das Parretas - Aprovacao
das Pegas do Procedimento e Abertura de Procedimento

Considerando que:

1. O Municipio de Braga é titular do direito de propriedade sobre o espago destinado a
estabelecimento de restauragdao e bebidas/bar, sito na Piscina Municipal das Parretas, na freguesia
de Real, conforme melhor identificado nas pegas do procedimento;

2. Compete a Camara Municipal assegurar a gestdo, valorizacdo e rentabilizacdo do patriménio
municipal, no respeito pelo interesse publico e pelos principios da boa administragao;

3. A exploracdo do referido espaco por entidade terceira, mediante contrato de arrendamento,
permite assegurar o regular funcionamento de servigos de apoio aos utentes da piscina municipal,
contribuindo para a melhoria da qualidade do servigo publico prestado;

4. Foi elaborado o Programa de Hasta Publica que estabelece as condigbes do procedimento,
designadamente o objeto, valor base de licitagcdo, critérios de adjudicacdo, direitos e obrigacdes
das partes e demais termos contratuais;

5. O procedimento de hasta publica, com apresentacdo de propostas em carta fechada e
adjudicagdo ao concorrente que apresente o pregco mais elevado, assegura o respeito pelos
principios da legalidade, da igualdade, da concorréncia, da imparcialidade e da transparéncia na
gestdo publica;
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6. Nos termos do disposto no artigo 33.2, n.° 1, alinea ee), da Lei n.°© 75/2013, de 12 de
setembro, na sua redacdo atual, compete a Camara Municipal deliberar sobre a aquisicdo,
alienacdo ou oneracgdo de bens imdveis e, bem assim, autorizar a sua exploracdo, designadamente
através de arrendamento;

7. Nos termos do Decreto-Lei n.© 280/2007, de 7 de agosto (Regime do Patriménio Imobiliario
Publico), a cedéncia de utilizagdo de bens imdveis publicos deve observar procedimentos que
garantam a publicidade e a concorréncia, sendo a hasta publica um dos meios adequados para
esse efeito;

8. Em tudo o que nao se encontre especialmente regulado, sdo ainda aplicaveis, subsidiariamente,
as disposicdes do Codigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de
janeiro, na sua redacdo atual, bem como os principios gerais da atividade administrativa
constantes do Cédigo do Procedimento Administrativo;

9. O Programa de Hasta Publica prevé um prazo de arrendamento de dois anos, ndo renovavel,
bem como um valor base de licitacdo fixado em 355,00€ (acrescido de IVA a taxa legal em vigor),
estabelecendo ainda as condigdes de funcionamento e exploragao do espaco;

10. Se revela, assim, necessario proceder a aprovacdo das pegas do procedimento e a abertura da

respetiva hasta publica, de modo a garantir a exploracdo do espaco durante o periodo de
funcionamento do equipamento municipal;

PROPOSTA DE RESOLUCAO

Assim, propoe-se que a Camara Municipal delibere:

1. Aprovar o Programa de Hasta Publica para arrendamento do Bar da Piscina Municipal das
Parretas, incluindo todos os seus anexos, que dele fazem parte integrante;

2. Autorizar a abertura do procedimento de hasta publica, nos termos e condicdes constantes das
pecas aprovadas;

3. Determinar a publicitacdo do procedimento, nos termos legais aplicaveis, designadamente
através de edital e demais meios considerados adequados;

4. Designar a Comissdo responsavel pela realizacdo e conducdo do ato publico, nos termos
previstos no Programa de Hasta Publica;

5. Delegar no Presidente da Camara Municipal, ao abrigo do disposto no artigo 33.9, n.° 1, alinea
g), da Lei n.9 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacao atual, com possibilidade de
subdelegacdo, a pratica de todos os atos subsequentes necessarios a tramitagdo do procedimento,
incluindo a decisao de adjudicacdo definitiva ou de nao adjudicacao;
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PROGRAMA DA HASTA PUBLICA PARA
ARRENDAMENTO DO BAR DA PISCINA MUNICIPAL DAS PARRETAS

Artigo 1°
Objeto

O presente procedimento tem por objeto o arrendamento de 1 (um) espaco destinado a
estabelecimento de restauracdo e bebidas/bar, sito na Piscina Municipal das Parretas, melhor
identificado na planta anexa (Anexo ).

Artigo 2°

Entidade adjudicante

A entidade adjudicante € o Municipio de Braga, NIPC 506 901 173, com sede na Praca do
Municipio, 4700-435 Braga, com o nimero de telefone 253 616 060 (geral).

Artigo 3°
Identificacdo | Base licitacdo

1 - Os proponentes podem concorrer ao lote Unico, desde que cumpram os requisitos, que de

seguida se enumeram:

Lote Unico - Bar da Piscina Municipal das Parretas

Descricéo Areade bar| Area Valor base de
¢ coberta m? | total m? licitagado
1 |Bar da Piscina Municipal das Parretas 40,56 272,82 355|’00€ rivaa taxa
egal em vigor

Morada: Rua de S. Valério, Lugar de Parretas, da Freguesia de Real
Periodo de funcionamento: de 1 de julho a 31 de agosto.
Horéario de funcionamento: 10:00h — 19:00h todos os dias, incluindo feriados

Rendas: pagas mensalmente, no valor que resultar do ato publico, durante o periodo de

funcionamento.
Prazo de arrendamento: 2 anos nao renovaveis
Capacidade recomendavel de utentes: 450

Instalacdes: bar, copa e explanada

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 3/ 13

Cédigo Validagdo: 6DMMQ3P37S5RRQPLDXG3CQ5NC

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/

.1
\)




BRAGA

S0RA A FUTURO.
2. As plantas do bar e areas envolventes incluidas, constam do anexo que faz parte

integrante do presente Programa.

3. O arrendamento do estabelecimento tera inicio na data da assinatura do contrato, com
prazo de vigéncia de 2 (dois) anos.

O contrato a celebrar sera reduzido a escrito e ndo sera objeto de renovacéo.

5. Os direitos resultantes do arrendamento ndo sdo transmissiveis, total ou parcialmente, a
gualquer titulo.

6. O espaco sera arrendado no estado de conservacao em que se encontra, ndo podendo o
arrendatario alegar vicios ou defeitos para a ndo celebracdo do contrato, jA que os
candidatos poderao efetuar as visitas que necessitarem para andlise do local e verificagdo
do estado do mesmo.

7. Os interessados poderdo visitar 0 espacgo a arrendar até ao penultimo dia da entrega das
propostas entre as 9:00h e 12:00h e entre as 14:00h e 17:00h, devendo, para o efeito,
contactar a Divisdo de Desporto e Gestdo de Equipamentos Desportivos, via telefone
253 616 060 ou para o email: alcino.silva@cm-braga.pt .

8. Os valores minimos a pagar pelo arrendamento do espaco a ceder constam no quadro do
lote Unico. Os langos subsequentes terdo de ser no minimo de € 25,00 (vinte e cinco
euros).

Artigo 4°

Critério de Adjudicacao

1 - O critério de adjudicacgédo é o do preco mais elevado apresentado por carta fechada.
2 - Apos licitacdo, o adjudicatario provisério deve, de imediato, efetuar o pagamento da primeira
renda mensal, que resultar do ato publico.

3 - O nédo cumprimento do n.° anterior, implica a nulidade da adjudicacéo.

Artigo 5°

Critérios de desempate

Em caso de empate, serd efetuada uma licitagdo entre 0s proponentes presentes,
imediatamente apds a abertura das propostas, a promover pelo juri, na presenca dos

proponentes e/ou seus representantes, desde que devidamente habilitados para efeito.

Artigo 6°

Modo de apresentacao de propostas

1 — As propostas devem entregues, em carta fechada no Balcio Unico do Municipio de Braga,
sito na Praca Conde de Agrolongo 4704-514 Braga, ao cuidado da Divisédo de Patriménio, com
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mencdo “Hasta Publica Bar da Piscina Municipal das Parretas”, até as 17:00h do dia

anterior a realizag&o do ato publico, conforme lote Unico identificado no artigo 3°.

2 - As propostas devem ser elaboradas de acordo com o modelo constante do Anexo | e indicar
um valor para arrematagdo superior a base de licitagdo, expresso em euros, indicado em

algarismos e por extenso, prevalecendo em caso de divergéncia, o valor expresso por extenso.

3 — As propostas devem ser assinadas pelo proponente ou seu representante, devendo neste

Ultimo caso, ser junto documento que confira a este poderes bastantes para o efeito.

4 — As propostas, elaboradas nos termos do Anexo |, séo apresentadas em invélucro opaco e
fechado, em cujo rosto se deve escrever a palavra “Hasta Publica Bar da Piscina Municipal

das Parretas”.

5 — As propostas e os documentos que a constituem sdo obrigatoriamente redigidos em lingua
portuguesa ou, no caso de ndo o serem, terdo de ser acompanhadas de traducédo devidamente
certificada e em relacdo a qual o concorrente declare aceitar a prevaléncia desta sobre os
respetivos originais, para todos os efeitos.

6 — As propostas e os documentos que as acompanham também poderdo ser entregues
diretamente ou enviadas por correio registado, para a morada indicada no nimero 1, devendo,

em qualquer caso, a rece¢éo ocorrer dentro do prazo e local fixados para a sua apresentacao.

7 — A rececdo dos invélucros é registada, anotando-se a data e a hora em que 0s mesmos sao
recebidos e, no caso de entrega direta, a identidade das pessoas que a efetuaram, sendo-lhes

entregue um recibo comprovativo.

8 — As propostas apresentadas sdo listadas e ordenadas de acordo com a respetiva

apresentacgéo.

9 — As propostas devem ser acompanhadas obrigatoriamente dos seguintes documentos, sob
pena de excluséo:

a) Fotocopia da certidao do registo comercial ou no caso de se tratar de pessoa coletiva
sem caracter comercial ou industrial da ata de tomada de posse dos titulares dos
Orgaos e respetivos estatutos.

b) Documento comprovativo de que a situagdo tributaria do concorrente se encontre
regularizada.

c) Documento comprovativo de que a seguranca social do concorrente se encontre
regularizada.
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d) Declaracdo do concorrente de aceitacdo do conteddo de todos os elementos

patenteados no presente regulamento de hasta, elaborada em conformidade com o
modelo constante do Anexo | e devidamente assinada.

10 — Se o envio das propostas for efetuado pelo correio ou entregue em locais diferentes do
indicado no n.° 1, os proponentes sdo 0s Unicos responsaveis pelos atrasos que porventura se
verifiguem, ndo constituindo motivo de reclamacgéo o facto de a rece¢do das propostas ocorrer

ja depois de esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas.

Artigo 7°

Esclarecimentos

Poderéo ser solicitadas informagdes e esclarecimentos, relativos ao presente procedimento, no
prazo de 5 dias Uteis contados a partir do dia seguinte ao da publicagdo do anincio, a todos os
interessados que o requeiram, a Divisdo de Patrimonio, através do email:
patrimonio@cm-braga.pt

2. Os esclarecimentos serdo prestados por escrito, por email.

Artigo 8°
Prazo de validade da proposta

Todos os proponentes estdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente, os
valores resultantes das suas licitacfes, pelo prazo de 90 (noventa) dias a contar da data do ato
publico.

Artigo 9°

Exclusdo de proponentes

1- S&o causas de excluséo:
a) A ndo apresentacao de algum dos elementos exigidos nos termos dos artigos 3° e 6.°;
b) A apresentacdo de um valor de arrematacédo inferior ou igual ao valor base previsto no
presente procedimento;
c) A prestacdo de falsas declaracdes ou a falsificacdo dos documentos apresentados, sem

prejuizo de participacéo criminal a entidade competente para o efeito.

Artigo 10°

Local, data e hora do ato publico
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1 — O ato publico tera lugar, em local, dia e hora a publicar em edital.

2 — Podem assistir ao ato publico quaisquer interessados.

Artigo 11°
Comissao

1 — O ato publico é dirigido por uma Comisséo, composta por:

Nome
Rosa Canario Presidente da Comisséo
Alcino Silva 1.2 vogal
Jo&o Marques 2.2 vogal
Ana Bernardo 1.2 vogal suplente
Tania Maia 2.2 vogal suplente

2 — O ato publico realiza-se perante a Comissao referida no ponto anterior, sem prejuizo de,
por razbes de logistica ou de funcionalidade, poder ser prestado apoio por quaisquer outros
colaboradores municipais.

Artigo 12°

Tramitacao do ato publico

1 — O presidente da comissdo inicia o ato publico identificando o procedimento através da
referéncia ao respetivo anuncio.
2 — De seguida, a comissdo procede a abertura dos involucros pela ordem da respetiva

rececao e a leitura da lista dos proponentes, elaborada pela mesma ordem.

3 — O interessado que ndo tenha sido incluido na lista dos proponentes pode reclamar desse
facto, devendo para o efeito apresentar o documento comprovativo da rececao do seu invélucro

exterior.

4 — Apresentada reclamacdo nos termos do disposto no numero anterior, a Comissdo

interrompe a sessédo do ato publico para averiguar o destino do invélucro.

5 — Se 0 invélucro ndo for encontrado, a comissao fixa ao reclamante um novo prazo para a
apresentacdo da respetiva proposta, informando os presentes da data e da hora em que a
sessdo sera retomada.
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6 — Se o invélucro for encontrado antes do termo do prazo referido no nimero anterior, da-se

imediato conhecimento do facto ao interessado, procedendo-se a abertura daquele, logo que

retomada a sessdo do ato publico.

7 — De seguida, a Comissao interrompe o ato publico para que se proceda, em sessédo privada,

a analise dos documentos apresentados pelos proponentes, deliberando sobre a sua admissao

ou exclusao, nos termos do artigo 13°.

8 — O ato publico termina quando o Presidente da Comisséo tiver anunciado a proposta com

valor mais elevado.

Artigo 13°

Obrigacdes do arrendatario

1 — Constituem obrigacdes do arrendatério:

a)
b)
c)

d)

)

h)

m)

n)

Adquirir todos os equipamentos necessarios ao funcionamento do bar;

Assegurar o correto funcionamento e conservacao dos equipamentos existentes;
Garantir as manutencdes e repara¢des dos equipamentos existentes, bem como a sua
substituicdo em caso de ndo reparacao;

Obter todas as licencas, certificagcbes e autorizagdes legalmente obrigatérias e
necessarias as atividades integradas no arrendamento;

Efetuar atempadamente o pagamento de rendas, taxas, tarifas, impostos e
contribui¢cdes inerentes ao arrendamento do bar;

Manter o espaco em funcionamento, de acordo com o respetivo horario, sob pena de
agravamento do valor da renda em 25%;

Disponibilizar para venda os artigos de consumo corrente neste género de
estabelecimentos e fornecer alimentos com a melhor qualidade de conservacao;

Cuidar sempre com o melhor zelo, da apresentacdo, arrumo e decoracdo do
estabelecimento e da boa ordem do servico;

Manter as zonas de arrendamento permanentemente limpas e esteticamente
arranjadas, respeitando rigorosamente todos o0s preceitos de higiene, asseio e
organizacao, disponibilizando o plano de higienizacao;

Armazenar material apenas nos locais destinados para o efeito;

Dar conhecimento imediato ao Municipio de Braga de qualquer vicio que afete o local,
Manter a disposi¢do dos utentes o livro de reclamacdes, nos termos da legislacdo em
vigor;

Vender apenas bebidas sem éalcool, assim como assegurar que nenhum artigo vendido
possa causar inconvenientes a ordem publica ou possam ser considerados impréprios,
de acordo com a legislagdo em vigor;

Manter afixada, de forma bem visivel, a tabela de precos dos artigos a venda;
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0)

p)

Q)

Y

s)
B
u)

v)

Prestar o servico por pessoal habilitado, correta e devidamente instruido, de forma a
zelar pelo cumprimento das regras em vigor;

Facultar a entrada a todo o momento de colaboradores do Municipio de Braga,
encarregados de qualquer missdo de inspecéo e proporcionar-lhes todos os elementos
gue estes solicitarem, para verificagdo das regras de boa execucédo e cumprimento do
contrato;

Assegurar condicbes de seguranca das instalagbes, nomeadamente, quanto a
mitigacdo de riscos de roubo, incéndio e explosdo, bem como todos os seguros que
sejam obrigatérios, nos termos da lei, e outros que o arrendatario entender por
convenientes e necessarios;

Cumprir as leis aplicaveis ao exercicio da atividade;

N&o dar outro fim ou utilizacdo ao espaco arrendado;

N&o fazer do espaco a arrendar uma utilizag&o imprudente;

N&o proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do espaco arrendado por meio de
cessdo onerosa ou gratuita da sua posicao juridica, subarrendamento ou comodato.
Cumprir todas as obrigacGes decorrentes das normas de higiene, seguranca,
salubridade e ambientais, relativas ao uso destinado;

Restituir, findo o contrato, o espaco arrendado em bom estado de conservagéo,
ressalvadas as deterioracdes inerentes a um uso normal e prudente, e em condi¢cdes

de o mesmo poder continuar a ser utilizado ininterruptamente;

2 - O arrendatario obriga-se a fazer um uso prudente e a manter o local em bom estado de

conservagdo, como o recebeu, reparando, a sua custa, eventuais deterioragfes que ele ou

terceiros venham a causar enquanto estiver na sua posse.

3 - O nédo cumprimento do disposto no presente artigo determina a resolucédo do contrato pelo

Municipio de Braga, ap0s o primeiro aviso, sem que o arrendatario cesse o incumprimento.

Artigo 14.°

Adjudicacao Definitiva

A decisdo de adjudicagdo definitiva ou de ndo adjudicacdo compete ao Presidente da Camara

Municipal, ao abrigo da alinea g), do artigo 33.2, da Lei n° 75/2013, de 12 de setembro na sua

atual redacdo, e conforme delegacdo de competéncias da Camara Municipal no seu

Presidente, devendo dela ser notificado o proponente, no prazo de 30 dias a contar da

adjudicacao provisoria.

Artigo 15°
Casos de nao adjudicacao

1 — Nao hé lugar a adjudicacao proviséria quando:
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a) todas as propostas tenham sido excluidas;

b) nenhum proponente haja efetuado proposta;

¢) a proposta inferior ao valor base de licitacao;

d) existam fundados indicios de conluio entre os proponentes;

e) se verifique erro relevante sobre a identificacdo ou a composicdo do objeto da presente
alienacao por carta fechada;

f) se verifigue a prestacdo de falsas declaracbes ou a falsificacdo dos documentos
apresentados, sem prejuizo de participacdo criminal & entidade competente para o efeito;

g) por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pecas do

procedimento.

2 - Nao ha lugar a adjudicacao definitiva quando:

a) apos licitagdo, o adjudicatario provisério néo tiver efetuado o pagamento da primeira renda
mensal, que resultar do ato publico;

b) o proponente provisério incumpra com algum dos requisitos mencionados no artigo 6°;

c) exista fundado receio de que o proponente provisério ndo tera condicbes para cumprir
integralmente as obrigacdes decorrentes das pecas do procedimento;

d) se verifiguem as situagfes previstas nas alineas d) e f) do nimero anterior.

3 — A decisdo de ndo adjudicagdo, provisoria ou definitiva, bem como o0s respetivos

fundamentos, deve ser notificada a todos os interessados.

4 — Em caso de ndo adjudicagédo, provisoria ou definitiva, por causa imputavel ao interessado,
pode ser adjudicado ao proponente que tenha apresentado a proposta ou o lanco

imediatamente inferior ao valor de arrematacao, exceto em caso de indicios de conluio.

5 — Em caso de ndo adjudicacao definitiva, por causa imputavel ao interessado, este perde a

totalidade do valor entregue ao Municipio.

Artigo 16°

Ajuste direto

Os espacos objeto de arrendamento, deste procedimento podem ser efetuados por ajuste
direto, caso a hasta publica tenha ficado deserta ou, ndo tendo ficado, ndo tenha havido
adjudicacao por causa imputavel ao interessado e ndo possa ser adjudicado ao proponente do

lanco imediatamente inferior ao valor da arrematacéo.

Artigo 17°

Consulta do procedimento e obtencao de cépias
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BRAGA

S0RA A FUTURO.
1 — O presente Regulamento de Hasta Publica encontra-se disponivel para consulta, nos dias

Uteis, entre as 9 horas e as 12.30 horas e entre as 13.30 horas e as 17 horas, na Divisao de
Patriménio, sita na Praca Conde de Agrolongo, 4704-514 Braga, desde a data da publicacéo do

presente procedimento até ao Ultimo dia da data fixada para o envio das propostas.

2 - A copia das pecas pode ser solicitada e levantada no Balc&o Unico, sita na Praca Conde de
Agrolongo, mediante o pagamento de quantia calculada nos termos da Tabela de Taxas e
Licencas, desde a data da publicacdo do presente procedimento até ao Ultimo dia da data
fixada para o envio das propostas.

3 - Os interessados podem igualmente descarregar o Regulamento da Hasta Publica no sitio
da internet da Camara Municipal de Braga.

Artigo 18°

Duvidas e Omissoes

Os casos omissos, bem como as dividas suscitadas na aplicagdo do presente Regulamento,

sédo resolvidos pelo Presidente da Camara Municipal.

Artigo 19°

Legislagdo aplicavel

Em tudo o que nao se encontre previsto nas pec¢as do procedimento, aplicam-se as disposi¢fes

constantes do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de

setembro, pelo DL n.° 280/2007, de 7 de agosto e subsidiariamente, pelo Cédigo dos Contratos
Puablicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na redacgéo atual e demais

legislacbes em vigor.
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BRAGA

50R A FUTURO.

Anexo |

MINUTA DA PROPOSTA

... (nome, ndmero de documento de identificagdo e morada), por si / na qualidade de

representante legal de ... (firma, ndmero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso de

agrupamento proponente, firmas, ndmeros de identificacdo fiscal e sedes), depois de ter

tomado conhecimento do objeto do procedimento, propde:

Lote Unico

Nome do bar

Valor Proposto

algarismos

Valor proposto em extenso

1 | Bar da Piscina Municipal das Parretas

....euros

Mais se declara, sob compromisso de honra, que se obriga a aceitacdo do contetddo de todos

os elementos patenteados no presente regulamento de hasta.

e, ... de ... de 2026

Assinatura

(Nome)

Anexo Il - PLANTAS

Bar da Piscina Municipal das Parretas

10
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BRAGA

SOA A FUTHRO.
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